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           Comacchio, data del protocollo

Spett.li

TAHITI S.P.A.
campingtahiti@pec.it

Ing. Emanuele Luciani
lucianiengineering@pec.it

OGGETTO: Valutazione ambientale preliminare ai sensi dell’art. 6, comma 9bis, del D. Lgs. 152/2006 relativa 
al progetto denominato: “Adeguamento tecnico e funzionale del progetto “ACCORDO ART.40 – L.R. 20/2000 
- UMPA5 Ampliamento Camping Bungalow Park Tahiti e potenziamento ed ampliamento stabilimento ter-
male”, autorizzato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 88/2024, per riduzione delle superfici pavimen-
tate e delle piscine, modifica della distribuzione piazzole e modifica del layout delle attrezzature ricreative e  
modifica in riduzione del fabbricato denominato 2”, in attuazione dell’Accordo Territoriale “PROGETTO SPE-
CIALE PARTNERSHIP PUBBLICO-PRIVATO PER LA RIGENERAZIONE TURISTICA E AMBIENTALE DELLA COSTA" - 
Approvato con Decreto del Presidente della Provincia di Ferrara n. 113 del 24/10/2018 entrato in vigore il  
14/11/2018. Progetto localizzato al Lido delle Nazioni Viale Libia n. 33, nel Comune di Comacchio (Prov. FE).

N. procedimento Comune di Comacchio: PE VIA – 1220/2022

In riferimento alla Vostra istanza pervenuta tramite PEC il 01/07/2025 ed acquisita al protocollo n.  
40631 del 02/07/2025, esaminata la documentazione, si rappresenta quanto segue.

Il progetto “Adeguamento tecnico e funzionale del progetto “ACCORDO ART.40 – L.R. 20/2000 - UM-
PA5 Ampliamento Camping Bungalow Park Tahiti e potenziamento ed ampliamento stabilimento termale”, 
autorizzato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 88/2024, per riduzione delle superfici pavimentate e del-
le piscine, modifica della distribuzione piazzole e modifica del layout delle attrezzature ricreative e modifica in 
riduzione del fabbricato denominato 2” situato nel comune di Comune di Comacchio (FE) località Lido delle 
Nazioni Viale Libia n. 33, è stato oggetto del provvedimento di VIA approvato con Delibera di Giunta Comuna-
le n. 88 del 16/05/2024.

Il progetto, conformemente agli obiettivi dell'Accordo Territoriale sopraccitato per la riqualificazione 
ambientale della  costa e il  miglioramento dell’offerta turistico ricettiva,  prevede in sintesi,  l'ampliamento 
dell'esistente Camping Bungalow Park Tahiti, il potenziamento dell'offerta turistica con la realizzazione di un 
parco acquatico, un Centro Sportivo nonché l'ampliamento e potenziamento del Centro Termale (Thermae 
Oasis) esistente, la ricostituzione e recupero del Bosco Eliceo secondo i contenuti e gli elaborati sottoscritti ed 
allegati all’Accordo di Rigenerazione della Costa ex art. 40 – L.R. 20/2000 (entrato in vigore il 14/11/2018);

Le modifiche, ritenute non sostanziali dalla ditta proponente, riguardano: la riduzione delle superfici  
pavimentate e delle piscine; la modifica della distribuzione piazzole; la modifica del layout delle attrezzature  
ricreative ed infine la modifica in riduzione del fabbricato denominato “2”. Tali modifiche sono volte ad ad au-
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mentare il  rendimento e le prestazioni ambientali, e nel contempo a limitare le ricadute degli aspetti che 
avrebbero determinato un maggior impatto paesaggistico e soprattutto l’impermeabilizzazione del suolo. 

Esaminata la documentazione trasmessa, le modifiche del progetto comportano:
Nella sottozona 3 – ambito Ricettivo:

 la riduzione della superficie pavimentata dei vialetti carrabili da mq. 23.900 a mq. 19.400, ottenuta con ri-
duzione della larghezza tipica dei vialetti da mt. 6,00 a mt. 4,80, e riduzione delle superfici pavimentate  
per percorsi pedonali da mq. 5.110 a mq. 3.670, come indicato nel parere SABAP pg. 72203/2023 (Allega-
to 7 al PAUC);

 l’ottimizzazione della distribuzione viabilità carrabile tra le piazzole per migliorare l’accessibilità degli auto-
mezzi dei vigili del fuoco e per agevolare il collegamento alla viabilità carrabile del campeggio esistente;

 la riorganizzazione dei vani tecnici per la trasformazione dell’energia elettrica, la raccolta e riuso delle ac -
que per irrigazione, i sistemi di emergenza antincendio; la riorganizzazione delle isole ecologiche interne 
al campeggio, sostituite da piccole aree di raccolta rifiuti e una grande isola ecologica nel parcheggio 
check-in, con funzione di interscambio, per ridurre il transito all’interno del campeggio degli automezzi di  
raccolta rifiuti, e così eliminare le criticità di sicurezza per gli ospiti;

 la riorganizzazione dei posti auto a disposizione degli ospiti del campeggio per ridurre la circolazione dei  
veicoli tra le piazzole, con formazione di aree di sosta per mq. 2780, oltre alle previste aree a parcheggio  
per lo stabilimento termale e il check-in del campeggio, di mq. 3.690;

Nella sottozona 4 – ambito di Ricostituzione del Bosco Eliceo:
 la mancata realizzazione di pista ciclabile all’interno del bosco in favore di un percorso ciclopedonale su 

fondo in  terra battuta privo di  illuminazione,  come prescritto dal  Parco del  Delta  del  Po,  parere pg. 
82017/2023 (Allegato 13 al PAUC);

 la realizzazione, nella vasca di laminazione, di sponde con pendenza massima 15%, per consentire l’even-
tuale utilizzo da parte di specie faunistiche che potranno frequentare i luoghi e facilitare la colonizzazione  
delle specie vegetali, come prescritto dal Parco del Delta del Po, parere pg. 82017/2023 (Allegato 13 al  
PAUC);

 la modifica della posizione della vasca di laminazione, da ovest a est, per corrispondere alla prescrizione  
ARPAE Agenzia regionale per la sicurezza territoriale e la Protezione civile (parere pg. 80453/2023, Allega-
to 11 al PAUC), al fine di non eseguire scavi in prossimità della strada Acciaioli in quanto argine idraulico  
di II° categoria;

 la messa a dimora di essenze arboree, arbustive ed erbacee, esclusivamente autoctone, come prescritto 
dal Parco del Delta del Po, parere pg. 82017/2023 (Allegato 13 al PAUC);

 la messa a dimora di 100 essenze arboree di leccio (Quercus ilex) in aumento rispetto al progetto presen -
tato, il leccio è la specie caratterizzante il Bosco Eliceo, come prescritto dal Parco del Delta del Po, parere  
pg. 82017/2023 (Allegato 13 al PAUC);

 l’utilizzo, per la vasca di laminazione, delle seguenti specie: salice grigio (Salix cinerea), pallon di maggio  
(Viburnum opulus), sambuco nero (Sambucus nigra), sanguinello (Cornus sanguinea), frangola (Frangula 
alnus), come prescritto dal Parco del Delta del Po, parere pg. 82017/2023 (Allegato 13 al PAUC);

Nella sottozona 5 – ambito Ricreativo (parco acquatico):
 la riduzione delle superfici pavimentata da mq. 4.680 a mq. 910 come prescritto con parere SABAP pg.  

72203/2023 (Allegato 7 al PAUC), ottenuta con un diverso layout delle attrezzature ricreative e l’aumento 
delle aree a verde;
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 la realizzazione di una configurazione paesaggistica del parco acquatico ottenuta attraverso la sagomatu-
ra del terreno e vegetazione tipica delle dune mobili di retro spiaggia, caratteristica delle coste sabbiose 
nel Delta del Po, come prescritto dal Parco del Delta del Po con parere pg. 82017/2023 (Allegato 13 al  
PAUC);

 la modifica della posizione delle attività ricreative: spostamento a nord del gruppo acquascivoli e a sud  
della piscina a onde;

 la riduzione della superficie delle piscine da mq. 2.730 a mq. 2.295;
 l’eliminazione del ristorante di mq. 447,18 (fabbricato denominato 2) e sua sostituzione con n. 4 fabbrica-

ti più piccoli, di cui n. 3 con cucina tipo take-away, posizionati in prossimità delle attrazioni, delle dimen-
sioni rispettivamente di mq. 30, mq. 50 e mq. 30 e n. 1 fabbricato per servizi igienici delle dimensioni di  
mq. 75. 

La proposta di modifica migliora in particolare le seguenti prestazioni ambientali: 
1. I  mpatto sull’aria e sul clima in fase di cantiere:   Con le modifiche apportate, ed in particolare alla mino-

re superficie pavimentata con conseguente minore incidenza per costruzione opera, trasporto mate-
riali e movimentazione degli stessi, si migliora ulteriormente un quadro già di per sé non significativo 
di impatto sulla caratterizzazione meteoclimatica e sulla qualità dell’aria;

2. I  mpatto sul suolo e sul sottosuolo in fase di cantiere:   Gli impatti riconducibili alla fase di cantiere sono 
associati alla minore realizzazione di opere di urbanizzazione, di minore movimentazione dei materiali 
necessari e di una minore occupazione di suolo in fase di realizzazione dell ’intervento. Per quel che ri-
guarda invece i materiali da scavo, la minore quantità non produce impatti in quanto non è prevista la 
loro produzione e il terreno di risulta sarà ricollocato in sito per la realizzazione della rotatoria e per le  
aree destinate a piscina nella zona di realizzazione del parco acquatico;

3. I  mpatto sul suolo e sul sottosuolo in fase di esercizio:   Con le modifiche apportate si riduce l’impatto sul 
suolo dovuto alla minore occupazione del territorio con superfici parzialmente impermeabili;

4. Impatto da consumo di energia in fase di cantiere    La modifica delle attività previste di cantiere, vista 
la loro temporaneità e in considerazione che è prevista la riduzione delle opere da realizzare, non in-
durranno effetti negativi;

5. I  mpatto da traffico veicolare in fase di cantiere:   La modifica delle attività previste comporta una mo-
desta riduzione del traffico veicolare di cantiere;

6. I  mpatto da produzione di rifiuti in fase di cantiere:   In fase di cantiere, a causa delle minori opere di pa-
vimentazione, vi sarà una produzione minore di rifiuti derivanti dalle lavorazioni per l’esecuzione delle 
opere di urbanizzazione.

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali connessi alle variazioni progettuali dell’impianto, essi non 
comporteranno impatti significativi rispetto al progetto autorizzato.

L’area di intervento ricade all’interno di aree naturali protette (Parco regionale del Delta del Po - Sta-
zione Comacchio Centro Storico), ma non ricade nei siti di Rete Natura 2000.

Visto il secondo capoverso del paragrafo “1.I.4. Adempimenti finali del Provvedimento di VIA” conte-
nuto nel Verbale Conclusivo della Conferenza di SERVIZI per il Provvedimento Autorizzatorio Unico relativo al  
progetto in oggetto, che a pag. 61 recita: “Si precisa che il procedimento di verifica di assoggettabilità a VIA 
(screening) dovrà essere attivato per modifiche gestionali o modifiche dell’opera, autorizzata in sede del pre-
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sente procedimento autorizzatorio unico, nel caso in cui tali modifiche possano potenzialmente avere notevoli 
ripercussioni negative sull’ambiente. La medesima procedura non dovrà essere attivata per modifiche non so-
stanziali di interventi strutturali derivanti dalla ottemperanza delle prescrizioni impartite dagli enti. Tali modifi-
che/opere dovranno comunque essere oggetto di comunicazione e/o apposite istanze di autorizzazione ai sen-
si della vigente normativa.”

Sulla base della documentazione presentata, delle considerazioni sopra riportate, si valuta quindi che 
le modifiche progettuali relative alla progetto di “Adeguamento tecnico e funzionale del progetto “ACCORDO 
ART.40 – L.R. 20/2000 - UMPA5 Ampliamento Camping Bungalow Park Tahiti e potenziamento ed ampliamen-
to stabilimento termale”, autorizzato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 88/2024, per riduzione delle su-
perfici pavimentate e delle piscine, modifica della distribuzione piazzole e modifica del layout delle attrezzatu-
re ricreative e modifica in riduzione del fabbricato denominato 2” situato nel comune di Comune di Comac-
chio (FE) località Lido delle Nazioni Viale Libia n. 33, siano modifiche non sostanziali. Pertanto le modifiche 
proposte non comportano impatti ambientali significativi, anche rispetto a quanto già autorizzato e rientrano 
nelle valutazioni già espresse nella procedura di VIA conclusasi con adozione della Delibera di Giunta Comuna-
le n. 88 del 16/05/2024.

Per le motivazioni di cui sopra, vista la Relazione Tecnica corredata delle tavole allegate all’istanza 
acquisita al protocollo n. 40631 del 02/07/2026, si ritiene che le modifiche proposte rientrino nella tipolo-
gia di cui all’art. 6, comma 9 bis, del D. Lgs. 152/2006 e che le stesse non necessitino di essere sottoposte a  
verifica di assoggettabilità a VIA (screening) in ragione della presumibile assenza di impatti ambientali signi-
ficativi e negativi.

Resta impregiudicata la definizione dei dettagli tecnici delle modifiche presentate e le relative valuta-
zioni specifiche della fase autorizzativa da parte delle autorità competenti inerenti, nello specifico, sia la mate-
ria edilizia che paesaggistica.

Distinti saluti.
      IL DIRIGENTE DEL SETTORE IV e V

         Arch. Daniele Cavallini
                                                                                         (documento firmato digitalmente)
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